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1) Uvop

Obec Dvory nad Luznici se nachazi v Jihoceském kraji v okrese Jindfichliv Hradec. Obec Dvory nad LuZnici je samostatna
obec se sidlem obecniho GFfadu, ktera spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Tfebor. Spravni Gizemi obce
Dvory nad LuZnici se sklada z jednoho katastrélniho izemi Dvory nad LuZnici.

Obec Dvory nad Luznici sousedi se spravnim uzemim obci:

Halamky (k. 0. Halamky);

Hranice (k. U. Hranice u Novych Hrad();

Nové Hrady (k. 4. Obora u Vy3ného, k. 0. Vy3né)

Nova Ves nad LuZnici (k. 0. Nova Ves nad LuZnici);

Suchdol nad Luznici (k. 0. Hrdlofezy u Suchdola nad Luznici, k. 0. Suchdol nad Luznici, k. u. Tust).

Uzemni plan Dvory nad Luznici (dale jen ,UP*) byl zpracovan pro celé spravni tizemi obce, vydan opatfenim obecné povahy
dne 12.10.2017 a nabyl t¢innosti dne 31.10.2017. Za dobu platnosti byla pofizena jedna zprava o uplatiovéani izemniho planu
a to vroce 2021 (schvélena dne 11.11.2021). Z prvni zpravy o uplatfiovani vyvstala potfeba pofizeni zmény ¢&. 1 UP Dvory
nad LuZnici.

Predlozeny navrh zpréavy o uplatiiovani vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl, kde je uvedeno, Ze pofizovatel predloZi zastupitelstvu nejpozdéji do 4 let od vydani tzemniho planu a
poté kazdé 4 roky zpravu o uplatiiovani Gzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pofizovatel
pfedklada, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, navrh zpravy o uplatfiovani k projednani s dotéenymi organy, nadfizenym
organem, sousednimi obcemi a vefejnosti.

2) VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Za dobu platnosti Uzemniho planu Dvory nad Luznici byla pofizena jedna zména UP, konkrétng Zména ¢. 1 UP'Dvory nad
Luznici (dale jen ,Zména €. 1 UP*). Zména €. 1 UP nabyla u€innosti dne 08.08.2024. Zménou ¢. 1 UP byly do UP vloZeny
prvky regulacniho planu pro konkrétni zastavitelné plochy S18 a S19.

UP neni vyhotoven v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona a dle vyhlagky &. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Uvedeni tzemné planovaci dokumentace do jednotného
standardu bude feseno zménou, konkrétng Zménou &. 2 Uzemniho planu Dvory nad Luznici (dale jen ,Zména &. 2 UPY),
vyplyvajici z této zpréavy o uplatiovéni.

Obec Dvory nad Luznici v minulych letech provedla rozséhlé investice a nedisponuje v sou¢asné dobé finanénimi prostiedky
na pofizeni zmény UP. V dob& projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani nastala moznost ziskani dota¢niho titulu, aviak
pouze na pfevedeni uzemniho planu do standardu a uvedeni do souladu s nadiazenou Gizemné planovaci dokumentaci (dne
09.10.2025 nabyla U¢innosti 4b. aktualizace z&sad Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje).

Uzemi obce je hospodamé vyuzivano v souladu s Gzemnim planem stanovenymi koncepcemi. Veskery rozvoj obce je
soustfedén do zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vymezenych v ramci platného UP.

VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH:
k. 4. DVORY NAD LUZNICI

oznaéeni vyméra

zpUsob vyuziti stav (kapacita RD oznamka
plochy P y (ha) (kap ) P
V UP 22017 byla plocha S5 vétsi (0,55 ha), za dobu
P . . platnosti doslo k vystavbé 1 RD. Zménou €. 1 UP byla
S5 PIOChy smisené obytné 0.41 nevyuzito ¢ast plochy S5 dana do stabilizované plochy a jeji rozsah
snizen na 0,41 ha.
S6 Plochy smigené obytné 0,12 vyuzito Vystavba 1 RD. Ve zméné bude prevedeno na

stabilizovanou plochu pro bydleni.

Vystavba 1 RD na pozemku p. €. 1752/4 (cca 8 % vyméry
S9 Plochy smiSené obytné 1,27 CéasteCné vyuZito zastavitelné plochy). Ve zméné bude pfevedeno na
stabilizovanou plochu pro bydleni.

V UP 22017 byla plocha $10 vétsi (0,70 ha), za dobu
platnosti doslo k vystavbé 1 RD. Zménou ¢. 1 UP byla

S10 | Plochy smiSené obytne 0,57 nevyuzito Gast plochy S10 déna do stabiizované plochy a jej
rozsah snizen na 0,57 ha.

S13 Plochy smiSené obytné 0,08 nevyuzito

S14 Plochy smiSené obytné 0,09 nevyuzito
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S15 Plochy smiSené obytné 0,21 nevyuzito

S16 Plochy smiSené obytné 0,16 nevyuzito

S17 Plochy smi8ené obytné 0,13 nevyuZito

S18 Plochy smi8ené obytné 0,25 nevyuZito

S19 Plochy smi8ené obytné 0,82 nevyuzito

01 Plochy ob&anského vybaveni 0,02 nevyuzito
V UP z2017 byla plocha Z3 vétsi (0,27 ha), za dobu
platnosti doslo k vystavbé 1 RD v zastavitelné plose S5

Z3 Plochy zelené soukromé 0,21 nevyuzito snavaznosti na ¢ast Z3. Zménou ¢. 1 UP byla cast
plochy Z3 dana do stabilizované plochy a jeji rozsah
snizen na 0,21 ha.

Z5 Plochy zelené soukromé 1,06 nevyuZito

Z6 Plochy zelené soukromé 0,23 nevyuZito
Vystavba 1 RD na pozemku p. €. 1752/4 pod spoleénym

. . A X . oplocenim s €asti Z7. Zménou bude ¢&ast Z7 na

1 PIOChy zelené soukromé 1,23 Castetne vyuzito uvedeném pozemku pfevedena na stabilizovanou plochu
pro zelené soukromé.

P21 Plochy vefejnych prostranstvi 0.73 nevyuzito

- zeleh
Koridory dopravni infrastruktury
Ds1 koridor silniéni dopravy 1,33 nevyuZito
Dz1 koridor Zelezniéni dopravy 517 nevyuZito

Za obdobi 2017 — 2021 doslo k vystavbé 6-ti rodinnych dom( a to konkrétné v plivodné vymezenych zastavitelnych plochach
S3 (spoleéné se Z2), S4, S7, S8 a ¢astetné v S9 a S10. Uvedené zastavitelé plochy a jejich &asti byly Zménou ¢. 1 UP (nabyla
Uginnosti 08/2024) tedy pfevedeny na stabilizované plochy pro bydleni. V obdobi 2021 — 2025 doSlo k vystavbé jednoho
rodinného domu v zastavitelné ploSe S6 a jednoho rodinného domu v ¢asti zastavitelné plochy S9.

Zménou &. 1 UP doslo k vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, konkrétné ploch $17, S18 a $19.

Pro zadné rozvojové lokality Gzemni plan nestanovuje podminku pofizeni (izemni studie. Zménou & 1 UP byly v Gzemnim
planu pro lokality S18 a S19 vymezeny prvky regulacniho planu a v tzemné planovaci dokumentaci zpracovan samostatny
vykres pro potfeby rozhodovani v téchto zastavitelnych plochach.

Pro informaci je tfeba uvést, Ze stéle probihaji prace na povoleni zaméru elektrifikace Zeleznice, ktera se dotyké v uzemnim
planu vymezeného koridoru Dz1.

Z uvedeného vyplyva, Ze obec disponuje dostateénym mnozstvim zastavitelnych ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni i
technickou infrastrukturu, které nebyly doposud vyuZity, a neni tedy nutné vymezovat nové zastavitelné plochy. V budoucnu,
napf. v dalsi zpravé o uplatiiovani mdze dojit k provéfeni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a Ize predpokladat, ze
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy budou vypustény a nahrazeny novymi zastavitelnymi plochami v mistech, kde bude
aktivni zajem o vystavbu.

Vyvoj poctu obyvatel v obci Dvory nad LuZnici za obdobi 2015 — 2025 (stav k 1.1.)

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
331 | 322 | 329 | 336 | 331 | 352 | 353 | 355 | 396 | 396 | 388

ZASTAVENE UZEMI
Zastavéne uzemi je vymezeno k datu 22.02.2016 a aktualizovano k datu 23.05.2022.
V ramci Zmény UP Dvory nad LuZnici bude provedena aktualizace zastavéného uzemi.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je Gzemnim planem nastavena s ohledem na charakter izemi. Pro spravni Uzemi obce jsou stanoveny
tfi zakladni lokality - sidlo, rozptylena zastavba dvorcovych usedlosti a arealova struktura zastavby. Pro jednotlivé lokality jsou
pfedepséany podrobnéjsi podminky pro ochranu krajinného razu a prostorové usporadani v zastavéném Uzemi i zastavitelnych
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plochach. Nova vystavba musi svym objemem a charakterem (architektonickym a materialovym fesenim) respektovat okolni
stavajici zastavbu a dodrZovat réz obce.

Stanovena koncepce je nastavena piimérenym zplsobem a pfi rozhodovani v lizemi dodrzovana a respektovana. Za dobu
platnosti UP nebyly vzneseny Zadné pozadavky na upravu urbanistické koncepce a jeji zména se tak nepfedpoklada.

VEREJNA INFRASTRUKTURA
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Systém odkanalizovani v obci Dvory nad LuZnici se za dobu uplatfiovani tzemniho planu nezménil. Stéle je dllezité se drzet
koncepce napojovani nenapojenych objektli na istiru odpadnich vod. Sidlo je piné pokryto siti kanalizaéniho fadu. V lokalité
roztrouSené zastavby je nakladani s odpadnimi vodami feSeno individuélné (jimky, doméci €istirny odpadnich vod, septiky).
V obci nejsou evidovany Z&dné problémy s hospodafenim odpadnich vod. Systém odkanalizovani je dostateény a neni v
soucasné dobé potfeba Fesit navySeni jeho kapacity nebo komplexni rekonstrukei.

Systém zasobovani pitnou vodou je jiz stabilizovany. V minulosti byly v obci evidovany problémy tykajici se nizkého tlaku vody.
Obec vyuzivala pouze 1 vrt bez zéloznich zdrojl. Vzhledem k evidovanym problémdm obec provedla nové hydrogeologické
priizkumy a lokalizovala novy vrt, ktery byl v ¢ervenci 2022 povolen a nasledné v roce 2023 zkolaudovan a uveden do uzivani.
Novy vrt byl lokalizovan v lesiku za sportovnim arealem i s vodojemem. Problémy se zasobovéanim tak byly z hlediska obce
v uplynulém obdobi vyfeSeny. V lokalité roztrouSené zastavby je zasobovani pitnou vodou feSeno individuéing, pfevazné z
vlastnich soukromych studni jednotlivych vlastnik(i nemovitosti.

Obec Dvory nad Luznici je plynofikovana. Plynofikace je kromé sidla dostupna i k sidle blizSich rodinnych domech a
usedlostech v lokalité roztrousené zastavby.

V Gzemnim plénu je uvedeno na str. 24, Ze koncepce zasobovani elektrickou energii je nevyhovujici. Ke stabilizaci ma pomoci
zrealizovani zaméru vedeni VVN 110 kV Suchdol nad Luznici — Ceské Velenice, pro ktery Gzemni plan zptesnil koridor
vymezeny v Zasadach Gizemniho rozvoje Jihodeského kraje v UP oznatovany za T1. Koridor T1 je soudasné vymezen jako
vefejné prospésna stavba v izemnim planu. Zadné dalsi zmény vedeni trasy nebo posileni rozvodu vysokého napéti se v
soutasné dobé& nepredpokladaji. Realizaci zaméru vedeni VVN 110 kV Suchdol nad Luznici — Ceské Velenice dojde k posileni
a stabilizaci zasobovani elektrickou energii v obci. Po konzultacich na obci bylo Ufadu tzemniho planovani sdéleno, Ze Z&dné
problémy se zasobovanim elektrickou energii nejsou evidovany. | pfi rozvaji vystavby v uplynulém obdobi CtyF let nedochézi k
problémdm s elektrickou siti. Uvedeny vyrok o nevyhovujicim zasobovani elektrickou energie Ize v naslednych zménach UP
provéfit a pripadné odstranit z textové ¢asti UP.

Telekomunikacni zafizeni a radiokomunikacni sité jsou v sou€asné dobé stabilni a do budoucna zatim neni potieba jejich
posileni.

Uzemni plan umozfiuje v plochéch s rozdilnym zptisobem vyuZiti umistovani technické infrastruktury pfi spinéni stanovenych
podminek a dodrzovani ochrannych pasem. Neni tudiz nikterak branéno rozvoji technické infrastruktury.

Systém nakladani s odpady je stabilni a neni tfeba jej ménit. V sou¢asné dobé jsou v obci umistény nadoby na separovany
odpad s pravidelnym vyvozem. O zfizeni provozu sh&rmého dvora obec neuvaZuje ani zatim nevyvstala potfeba na jeho
zfizeni. Uzemni plan nevymezuje konkrétni plochy pro nakladani s odpady, ale prednostné je navrhuje do ploch vefejnych
prostranstvi pfi dodrZzeni stanovenych podminek vyuZiti a spinéni koncepce vefejnych prostranstvi.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni obsluznost a dostupnost obce je vyhovujici a stabilni. Neni nutné ji nikterak v tuto chvili ménit. Na sousedni obce je
dopravni napojeni zajistovano silnicemi Il. a lll. tfidy, které zajistuji jisty rozvojovy potencial a dostupnost zakladni ob&anské
vybavenosti (matefska Skola, zakladni Skola, kostel, obecni Gfad, obchod). Za vy33i obanskou vybavenosti je nutné dojizdét
do Suchdola nad Luznici, Ceskych Velenic, Novych Hrad(i a Treboné.

Predmétnym uzemim dale prochéazi Zeleznice. Obec Dvory nad Luznici ma na svém Uzemi zelezni¢ni zastavku. Po silnicich
[l. tfidy (konkrétné 111/15425 a 11/1505) je vedena cyklotrasa spojujici Nové Hrady a Suchdol nad LuZnici. V Gzemnim planu
jsou vymezeny dva dopravni koridory, konkrétné Ds1 pro zamér Upravy silnicni sité a Dz1 pro zamér Upravy Zeleznice ve
vztahu s budouci elektrifikaci trati. Koridory Ds1 a Dz1 jsou sou¢asné vymezeny jako vefejné prospé3né stavby v Gzemnim
planu. Zaméry doposud nebyly realizovany, avsak stéle je s nimi pocitano.

OBCANSKE VYBAVENI

Obec Dvory nad Luznici ma vymezenou pouze jednu zastavitelnou plochu pro ob&anskou vybavenost. Zastavitelna plocha O1
v lokalité rozptylené zastavby je urena k vytvoreni turistického z&zemi ve vazbé na cyklotrasu. Nové plochy ob&anského
vybaveni neni nutné vymezovat. Za dobu platnosti UP nevyvstala potfeba na nové plochy pro ob&anské vybaveni. Navic v
plochach pro bydleni je umoznéno, dle podminek vyuZziti izemi, zfizovat souvisejici obanské vybaveni.
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VEREJNA PROSTRANSTVI A ZELEN

Vefejna prostranstvi jsou uzemnim pldnem Clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovéni jejich charakteru a urbanistické
tlohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna
mista kfiZeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany zakladni obecné principy k dosaZeni jejich kvality. Kromé toho jsou vy$e
uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici navsi, ulice
a vyznamna mista kfizeni a dale plochy vefejnych prostranstvi — zelef zahrnujici parky). Pro tyto plochy jsou stanoveny
konkrétni podminky vyuZiti s uréenim hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti. Pro rozvoj vefejného
prostranstvi je v UP vymezena zastavitelna plocha Pz1.

UP navrhuije i specifické plochy zmény v krajiné — plochy zelen& soukromé. Pro rozvoj uvedenych ploch jsou v UP navrzeny
zastavitelné plochy 73, 25, Z6 a Z7.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny je stabilni. Plochy pfirodni - lesni, vodni, trvalé travni porosty, atp. nasobné pfevysuji
urbanizované tzemi. Vyrazné zabory zemédélského pidniho fondu ¢i pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa ve prospéch
zastavitelnych ploch se nepfedpokladaji.

Koeficient ekologické stability (dale jen ,KES®) je 4,8 a jedné se tak o pfirodni a pfirodé blizkou krajinu s vyraznou pfevahou
ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny lovékem.

Uzemni systém ekologické stability (dale jen ,USES") je v UP vymezen na t&chto Girovnich:

Nadregionélni uroven Regionélni uroven Lokalni uroven
NBK 168 LBC 1 (sou¢ast NBK 168) | LBK 1
NED R LBC 2 (soucast NBK 168) | LBK2
NBK 168/1 RBC 553 LBC 3 (soucast NBK 168) | LBK 3
RBK 83 LBC 4 (soucastRBK 83) | LBK 4
NBK 168/2 RBK 83/1 LBC5
NBK 168/3 RBK 83/2 LBC 6
NBK 168/4 RBK 83/3 LBC7

Systém uzemniho systému ekologicke stability je vymezen v souladu s principy vymezovani prvki USES a dostate¢né pini
ekologické funkce mistni krajiny. USES neni vymezen v souladu se Z&dsadami Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni
jejich pozdéjsich zmén, hlavné po nabyti U€innosti 4b. aktualizace (nabyla G¢innosti dne 09.10.2025).

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
Pfi napliovani UP, od doby jeho vydani do doby vypracovani této zpravy, nebyly zjidtény Zadné zavazné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Gizemi.

3) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYPLYVAJICi
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

V izemné analytickych podkladech (dale jen ,UAP*) Jihodeského kraje aktualizovanych v prosinci roku 2021 a v UAP ORP
Tiebon aktualizovanych v prosinci roku 2024 byly detekovany tyto problémy a stfety v Gzemi:

PROBLEMY V UZEMi

Pdv-2 Nepiehledna kiizovatka na silnici 11/103.
Resi ZUR a UP v ramci propojeni silnic 11/154 a 1/34.

4) VYHODNOCENiI SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, v aktualnim znéni (dale jen ,PUR"):

Spravni Uzemi obce Dvory nad Luznici neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose ani v plochach technické infrastruktury.
Spravni uzemi obce je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuélni problém ohrozeni Gzemi suchem.
Specifické oblasti SOB10 a SOB11 se nedotykaji spravniho tzemi obce Dvory nad Luznici. Obec Dvory nad Luznici neni
soucasti Zadné sidelni kategorie vymezené v PUR.

P¥i zpracovani zmény uzemniho planu je nutné tuto skuteénost vzit na védomi a respektovat.

UP respektuje republikové priority zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dvory nad LuZnici (obdobi 2021 — 2025) fijen 2025

Soulad s izemnim rozvojovym planem (dale jen ,URP¥):
Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou Ceské republiky dne 28.08.2024, avSak dle § 319 odst. 5 nového stavebniho
zékona neni zavazny do doby vydéni zmény, ktera jej uvede do souladu s poZzadavky nového stavebniho zakona.

Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v aktualnim znéni (dale jen ,ZUR"):

UP je v souladu se stanovenymi prioritami Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi. Uzemni plan cti
zasady vyplyvajici z vymezenych specifickych oblasti Tfebofisko — Novohradsko N-SOB2. Podminky vychézejici z koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot zemi kraje ze ZUR jsou té7 v UP respektovany. Zakladni
zéasady pro &innost v izemi plynouci z cilovych charakteristik krajiny (pro spravni tzemi obce Dvory nad LuZnici — krajina lesni
a krajina lesopolni) jsou také v UP respektovany.

Do spravniho Uzemi zasahuje specifické oblast SOB9, ktera je tzemné planovaci dokumentaci respektovéna.

Rozvojove plochy a koridory mezinarodniho a republikového vyznamu a rozvojove plochy nadmistniho vyznamu vymezené
v ZUR nejsou feSenim UP dotceny.

Vymezené plochy a koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu a vefejnou technickou infrastrukturu ze ZUR pro spravni
lizemi obce jsou:
o koridor silniéni dopravy D84/3 kratka pfelozka na silnici 11/103 pfed obci Dvory nad Luznici;
e Kkoridor Zelezniéni dopravy D15 Zeleznice Veseli nad Luznici — Trebor — Ceské Velenice, koridor pro elektrizaci
stavajici Zeleznice, v&etné pfipadné Upravy trasy Zeleznice;
e koridor Ee4 VVN 110 kV Suchdol nad Luznici — Ceské Velenice, véetné elekirické stanice 110/22 kV — zamér vedeni
VVN, v€etné elektrické stanice.

Uzemni plan vy$e uvedené koridory respektuje. Pro zamér D84/3 vymezuje zpfesnény koridor Ds1, pro zamér D15 vymezuje
zpfesnény koridor Dz1. V pfipadé koridoru Ee4 vymezuje Uzemni plén zpfesnény koridor T1. VSechny zminéné koridory jsou
soucasné i vefejné prospéSnymi stavbami s moznosti vyvlastnéni.

Do spravniho Gzemi dale ze ZUR zasahoval i dopravni koridor D85, ktery byl 4b. aktualizaci ze ZUR vypustén.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ZUR:
e nadregionalni biocentrum NRBC 39 Cervené Blato;
nadregionalni biokoridor NRBK 168 Stara feka — Cervené Blato — hranice CR (konkrétné ast NRBK 168/3);
regionalni biocentrum RBC 248 Zofinka;
regionalni biocentrum RBC 254 Halamky;
regionalni biokoridor RBK 241 Cervené Blato — Zofinka;
regionalni biokoridor RBK 255 Zofinka — Slatina.

Do spravniho Gzemi po nabyti Gginnosti 4b. aktualizace nové zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 39 Cervené Blato.

USES vymezeny v UP neni v souladu s navrzenymi prvky USES ze ZUR. V fijnu 2025 nabyla G&innosti 4b. aktualizace
ZUR, ktera fesila podstatné Gipravy USES vymezené ve spravnim Gzemi obce Dvory nad Luznici. V ramci zmény UP
bude nutné provéfit a zapracovat navrhované feseni USES dle platné 4b. aktualizace ZUR.

Do souladu budou uvedeny konkrétné tyto prvky USES a to jak graficky, tak textové:

Stav pfed nabytim uéinnosti 4b. aktualizace ZUR

e e e e (nyni v UP Dvory nad Luznici, ve znéni po Zméné ¢. 1)

nadregionalni biocentrum NRBC 39 Cervené Blato
nadregionalni biokoridor NRBK 168 Stara feka — Cervené Blato — | nadregionalni biokoridor NBK 168, NBK 168/1, NBK 168/2, NBK

hranice CR (konkrétné &ast NRBK 168/3) 168/3 a NBK 168/4

regionalni biocentrum RBC 248 Zofinka regionalni biocentrum RBC 554

regionalni biocentrum RBC 254 Halamky regionalni biocentrum RBC 553

regionalni biokoridor RBK 241 Cervené Blato — Zofinka regionalni biokoridor RBK 83

regionalni biokoridor RBK 255 Zofinka — Slatina regionalni biokoridor RBK 83/1, RBK 83/2, RBK 83/3

U vySe uvedenych nadregionalnich biokoridord a biocenter bude provéfeno jejich vymezeni a dale budou provéfeny podminky
vyuziti pro prvky USES.

USES na lokalni drovni je v UP vymezen pomoci biocenter a biokoridord. Vzhledem k aktualizaci nadregionalnich a
regionalnich USES ze ZUR bude provéfen i USES na lokalni arovni.

USES navazuije i z hlediska $ir$ich vztahti na Gzemi sousednich obi, i pfesto je nutné navaznost provéfit, zejména s ohledem
na posledni aktualizaci ZUR.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dvory nad LuZnici (obdobi 2021 — 2025) fijen 2025

Soulad uzemniho planu s Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (dale jen ,USK JEK*)
Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje byla schvalena dne 01.09.2021.

Spravni tzemi obce Dvory nad Luznici se nachazi v Trebonské krajinné oblasti.
Déle na jednotlivé ¢asti spravniho tzemi obce Dvory nad Luznici zasahuiji krajinné typy:

e 2 -—nivni leso-zemé&d@lsk krajina;
e 7 -—rovinat aZ plocha leso-zemédélska krajina;
e 9 -—rovinata aZz plocha lesni krajina.

Uzemng planovaci dokumentace je v souladu s USK J&K.

5) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDViDANYCH
DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO
KOMPENZACI

Uzemni plan jako takovy za dobu svého uplatfiovani nemél negativni viiv na udrZitelny rozvoj Gizemi. Naopak uzemni plan na
z&kladé svého plodného a prostorového uspofadani vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj zemi spogivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel Gzemi.

6) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Obec Dvory nad Luznici v minulych letech provedla rozséhlé investice a nedisponuje v sou¢asné dobé finanénimi prostredky
na pofizeni zmény UP. V dob& projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani nastala moznost ziskani dotaéniho titulu, avsak
pouze na prevedeni uzemniho planu do standardu a uvedeni do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (dne
09.10.2025 nabyla ucinnosti 4b. aktualizace ZUR).

Sougasné platny UP Dvory nad Luznici, ve znéni po zméné &. 1 neni vyhotoven v jednotném standardu dle platné legislativy.
Zménou &. 2 UP dojde k aktualizaci zastavéného izemi, uvedeni do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci a
pfevedeni tzemniho planu do jednotného standardu.

Zadné dalsi podnéty ani ze strany vefejnosti nebudou sougasti zmény &. 2 UP.

7) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Za posledni obdobi &ty let uplatiiovani tzemniho planu byly vzneseny tyto podnéty na zménu UP:

Udaje o Gzemi: [ 1.
k... Dvory nad LuZnici stav: Plochy zemédélské

pozemek p. ¢.: 1825 navrh; Plochy smiSené obytné

Pozadavek:

Zadatelka zada o zménu (izemniho planu Dvory nad Luznici na pozemku p. &. 1825, vyméra 2 039 m2 z trvalého travniho
porostu na stavebni parcelu z divodu vystavby rodinného domu.

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVEROVAT VE ZMENE

Komentaf:

Dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost. Pozemek se nachazi mimo zastavéné tzemi, v ploSe
s rozdilnym zpGsobem vyuziti ,Plochy zemédélské“. Pozemek je zarove evidovan ve vefejném registru pldy jako
pozemek, ktery je soucasti pldniho bloku (6402/9) a obhospodarovan soukromym zemédélskym subjektem.

Pozemky jsou zarove lokalizovany ve II. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu. Dle § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédelského pldniho fondu je mozné zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany v izemné planovaci dokumentaci
ur€it k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu. V tomto pfipadé nelze prokazat vy$e uvedené znéni.

Vymezeni nové zastavitelné plochy neni v souCasné dobé racionalné oddvodnitelné. Platny Gzemni plan disponuje
dostateénym mnozZstvim zastavitelnych ploch, které nebyly od doby vydani uzemniho planu vyuzity. Demograficky ani
stavebni vyvoj za dobu platnosti Gzemniho planu nedosahuje Zadnych vyraznych hodnot. Dle platné legislativy, Ize vymezit
nové zastavitelné plochy pouze na z&kladé proké&zéni potieby.

Z hlediska krajinného razu by vymezeni novych zastavitelnych ploch na uvedenych pozemcich znamenalo neopodstatnény
a neodvodnitelny prlinik zastavby do volné krajiny.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dvory nad Luznici (obdobi 2021 — 2025) fijen 2025

A
Vyjadreni dotéenych organ( uplatnéna pfi projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani:
Bude doplnéno po projednani ndvrhu Zpravy o uplatriovani.

Udaje o azemi: | 2
k. 0.: Dvory nad Luznici stav: Plochy zemédélské

pozemek p. €.: 1830 a 1833 navrh: Plochy smiSené obytné

Pozadavek:

Zadatelka 7ada o pfifazeni do zmény uzemniho planu Dvory nad Luznici pro parcely p. & 1830 a 1833.

Sviij pozadavek zdlivodriuje planovanou realizaci vystavby rodinnych domd, které ji stavajici tzemni plan neumoziuje.
Navrhovand zména dle nazoru Zadatelky umozni rozsifeni zastavitelného Gzemi a pfispéje k rozvoji bydleni, coZ je
v souladu s cili uzemniho planovani a potfebami obce. Dopliiuje déle, Ze pozemky navazuji na stavajici zastavbu a je zde
moznost napojeni na inzenyrskeé sité, coz zajistuje efektivni vyuziti uzemi.

Zamérem zadatelky je podpofit stabilizaci a rozvoj obce, nabidnout nové moZnosti pro trvalé bydleni a reagovat na poptavku
po rodinném bydleni v lokalité. Dle jejiho nazoru vystavba rodinnych dom( na téchto pozemcich prispéje ke zvyseni podtu
obyvatel a posili komunitni Zivot v obci. Svym navrhem respektuje charakter okolni zastavby a nenarusuje pfirodni ani
kulturni hodnoty Uzemi. Souéasti navrhu je i zajiSténi odpovidajici infrastruktury a feSeni likvidace odpadnich vod dle
platnych predpist.

Doporuéeni pofizovatele: NEPROVEROVAT VE ZMENE

Komentaf:

Dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost (p. ¢. 1833) a orna pida (p. ¢. 1830). Pozemky se nachazi
mimo zastavéné tzemi, v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti ,Plochy zemédélské“. Pozemek jsou zaroveri evidovan
ve vefejném registru pldy jako pozemky, které jsou soucasti pldnich blokl (7214/4 a 7302/35) a obhospodarovany
soukromym zemé&dé&lskym subjektem.

Pozemky jsou zarover lokalizovany ve Il. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu. Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu je mozné zemédélskou pldu . a ll. tfidy ochrany v izemné planovaci dokumentaci
urCit k jinému nez zemeédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu. V tomto pripadé nelze prokazat vyse uvedené znéni.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch neni v sou¢asné dobé racionélné oddvodnitelné. Platny izemni plan disponuje
dostatenym mnozstvim zastavitelnych ploch, které nebyly od doby vydani uzemniho planu vyuzity. Demograficky ani
stavebni vyvoj za dobu platnosti izemniho planu nedosahuje Zadnych vyraznych hodnot. Dle platné legislativy, Ize vymezit
noveé zastavitelné plochy pouze na z&kladé prokézani potreby.

Z hlediska krajinného rézu by vymezeni novych zastavitelnych ploch na uvedenych pozemcich znamenalo neopodstatnény
a neodlvodnitelny prlnik zastavby do volné krajiny.
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7L /
1546 H 4043
Vyjadreni dotéenych organ( uplatnéna pfi projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani:
Bude doplnéno po projednani ndvrhu Zpravy o uplatriovani.

Zadné dalsi podnéty nejsou evidovany. Zména &. 2 UP uvede platny zemni plan pouze do souladu s nadrazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, zaktualizuje zastavéné Uizemi a pfevede Uzemni plan do jednotného standardu. Zadné dal$i podnéty
nebudou soucasti zadani zmény €. 2 UP.

8) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Navrh zpravy o uplatiiovani neobsahuje Zadné podnéty na zménu PUR, URP ani ZUR.

9) OBSAH A STRUKTURA ZADANi ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

a) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Celé spravni Gizemi obce Dvory nad Luznici (standardizace) a lokality dotéené zménou.

b) POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména kromé vyse uvedenych podnétil provéri také:

- aktualizaci zastavéného Uzemi;

- aktualni stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, mimo jiné v reakci na novy stavebni zakon
(napf. moznost povolovani staveb a zamérl v nezastavéném Uzemi dle § 122);

- pfevedeni zemniho planu do standardizované podoby dle aktuélné platnych pravnich pfedpist;

- uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (podrobné rozepsané v kapitole 4 této Zpravy).

c¢) POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Ugelem navrhované zmény bude pouze aktualizace zastavéného izemi, prevedeni izemné planovaci dokumentace
do jednotného standardu a uvedeni do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

d) POZADAVEK NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vizhledem k povaze navrhované zmény uzemniho plénu se nepfedpoklada negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi
ani Zadné nepfedvidatelné dopady.

e) POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU
A NA USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI
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Bude dodrzen obsah &lenéni zmény UP dle aktualng platnjch predpisi a bude dodrzena struktura
standardizovanych jevi.

Zména UP bude zpracovana vektorové nad aktualni katastraini mapou (napf. ve formatech *.dgn, *.dwg, *.shp, ...).
Navrh zmény UP bude pro ugely pfipadného slou¢eného spoleéného a vefejného projednani vyhotoven ve dvou
tisténych paré a v elektronické podobé na jednom datovém nosici (ve formatu *.docx a *.pdf/A), fadné podepsany a
orazitkovany autorizovanou osobou s autorizaci pro Uzemni planovéani.

Ptipadny upraveny navrh zmény UP bude podle vysledkii projednani s dot&enymi organy, krajskym Gradem a
vefejnosti odevzdan pro ucely opakovaného projednani taktéZ ve dvou tisténych vyhotovenich a v elektronické
podobé také na jednom datovém nosici (ve formatu *.docx a *.pdf/A) (v pfipadé dalSiho opakovaného projednani
obdobné).

Vysledny navrh zmény UP bude odevzdan ve tfech tigténjych vyhotovenich, fadné podepsany a orazitkovany
autorizovanou osobou, spolu s datovym nosigem, ktery bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast zmény UP ve
vektorovém formatu zpracovatelského programu (napf. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém forméatu (*.jpg,
* pdf/A,...) a déle textovou &ast zmény UP ve formatu *.docx nebo *.pdf/A a rovnéz ve formatu georeferencovanych
rastrli a ve vektorovych formatech topologicky istych. Dale bude vysledna dokumentace predana v souladu s
pfilohou €. 14 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Po nabyti G€innosti zmény bude vyhotoveno UpIné znéni, které bude pfedano ve tfech tiSténych paré, fadné
podepsanych a orazitkovanych autorizovanou osobou a v elektronické podobé spolu s datovym nosicem, ktery bude
obsahovat kompletni grafickou ¢ast Uplného znéni ve vektorovém forméatu zpracovatelského programu (napf. *.dgn,
*.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (*.jpg, *.pdf/A,...) a dale textovou ¢ast Uplného znéni ve forméatu *.docx nebo
* pdf/A a rovnéz ve formatu georeferencovanych rastrii a ve vektorovych formatech topologicky istych.

Pred kazdou fazi projednavani, pred vydani i po nabyti G¢innosti bude predloZen pofizovateli od zpracovatele
kladny validacni protokol a souc¢asné budou doruc¢eny veskera vstupni a vystupni data pro provedeni vlastni
kontroly pofizovatelem.
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