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Zastupitelstvo obce Dvory nad Luznici jako prislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), za pouZiti § 54 odst. 2 stavebniho zakona,
v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist,

vydava

ZMENU C. 1 UZEMNIi PLAN DVORY
NAD LUZNICI.
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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU DVORY NAD LUZNICI

[1] V kapitole 1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se za konec textu dopliiuje véta nova, ktera
zni: ,Zastavéné Uzemi je aktualizovano k datu 23.5.2022."

[2] V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE se u lokality SIDLO DVORY NAD LUZNICI doplfiuje ve vyctu
zastavitelnych ploch, za index PZ1 dopliiuje text novy, ktery zni: ,,, S17, S18".

[3] V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE se u lokality ROZPTYLENA ZASTAVBA DVORCOVYCH
USEDLOSTI dopliiuje ve vyctu zastavitelnych ploch, za index Z6 doplniuje text novy, ktery
zni: ,,, S19, Z9".

[4] V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole 3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se
tabulka vymezeni zastavitelnych ploch nahrazuje tabulkou novou, ktera zni:

kéod pozadovany zpisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S5 plochy smiSené obytné 0,41 sidlo Dvory nad Luznici

rozptylena zastavba

S6 plochy smiSené obytné 0,12 dvorcovych usedlosti
S9 plochy smiSené obytné 1,27
S10  plochy smisené obytné 0,57
S13  plochy smiSené obytné 0,08 sidlo Dvory nad Luznici
S14  plochy smiSené obytné 0,09
S15  plochy smiSené obytné 0,21
S16  plochy smiSené obytné 0,16 d::)ozr?:tj\f'gi iiﬁgg;
S17  plochy smiSené obytné 0,13 sidlo Dvory nad Luznici
S18  plochy smiSené obytné 0,13
S19  plochy smiSené obytné 0,42 d:;)ozrztcf\l/?/ﬁ iiﬁgg;
o1 plochy obc¢anského vybaveni 0,02 sidlo Dvory nad LuZznici

[5] V kapitole 5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVEN]
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, v podkapitole 5.1 PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI (KRAJINNE TYPY) se v tabulce vymezeni ploch zmén v krajiné za
plochu/fadek Z7 dopliiuje text novy, ktery zni:

Z8 plochy zelené soukromé 0,18 sidlo Dvory nad Luznici

rozptylend zastavba

Z9 plochy zelené soukrome 0,42 dvorcovych usedlosti

[6] V kapitole 5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, v podkapitole 5.1 PLOCHY S ROZDILNYM



[7]

[8]

[9]

ZPUSOBEM VYUZITI (KRAJINNE TYPY) se v tabulce vymezeni ploch zmén v krajiné za
vypousti radek/plocha Z2 a u plochy/fadku Z3 se cislo 0,27 nahrazuje Cislem 0,21.

V kapitole 5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, v podkapitole 5.2 UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY se v tabulce prehled biocenter rusi fadek NBC 39 véetné textu.

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE podkapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI se
v Casti ostatni doplfiuje na konec textu text novy, ktery zni: ,V nezastavéném Uzemi je
nepripustné trvale umistovat samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby napt.
mobilheimy ¢i tiny houses, kontejnerové objekty, vagény, mobilni bunky, maringotky,
karavany, objekty ve stromech, skfiné z naklad'akd apod."
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Zmény ¢ 1 Uzemniho pladnu Dvory nad Luznici (dale jen ,Zména“) rozhodlo
zastupitelstvo obce Luznice svym usnesenim ¢. 32/2021 ze dne 22. 11. 2021. Podkladem pro
zpracovani Zmény byla schvalenda (usnesenim zastupitelstva obce ¢. 32/2021) Zprava o
uplatiiovani Uzemniho pldnu Dvory nad LuZnici. Za pofizovatele Zmény byl uréen Méstsky Urad
Trebon — Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni tzemniho planovani, se sidlem
Palackého nam. 46/II, 379 01 Trebon. Zpracovatelem dokumentace Zmény je spolecnost
STUDIO MAP s. r. o., IC: 06856781, se sidlem Nerudova 945/36. Nasledné byl zpracovatel
vyzvan dopisem (dne 07.03.2022, pod ¢&. j. METR 889/2022 SrLu) k vypracovani navrhu Zmény.
Navrh pro verejné projednani byl pofizovateli predan na prelomu kvétna a ¢ervna 2022.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska SirSich vztahd je respektovana a zajiSténa ndvaznost na spravni Gzemi sousednich
obci, jak doklada vykres Sirsich vztahll. Zména jako takova — aktualizace zastavéného Uzemi,
vymezeni novych zastavitelnych ploch nema dopad do SirSich vztahll, vymezeni se dé&je mimo
navaznost na SirSi vztahy. Zménou Uzemniho dochazi k vypusténi nadregionalniho biocentra
NBC 39, které bylo nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci vymezovano ve spravnim tzemi
obce Dvory nad Luznici a Suchdol nad Luznici. Nicméné aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje
doslo k Upravé jeho vymezeni, kdy jiz nezasahuje do spravniho Gzemi obce Dvory nad Luznici.
Z hlediska SirSich vztahl v Uzemi je tak navaznost koordinovana, a to prostfednictvim
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Dvory nad Luznici nelezi v Zadné
takovéto ose nebo oblasti.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Spravnim Gzemim obce neprochdzi zadny takovyto koridor nebo plocha, které
Politika izemniho rozvoje CR vymezuije.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI
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Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje republikové priority Gzemniho
planovani pro zajiéténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan Dvory nad LuZnici tyto priority
respektuje a rozviji. Vzhledem ke skuteCnosti, kdy zména ¢. 1 Gzemniho planu Dvory nad
Luznici zasadnim zpdsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim
planem Dvory nad Luznici, Ize konstatovat, ze zména respektuje priority a cile Uzemniho rozvoje
stanovené v Politice Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené Gzemi zmény & 1 Gzemniho planu Dvory nad LuZnici je zahrnuto do oblasti SOB9 —
specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména
Uzemniho planu respektuje dlivody pro jeji vymezeni a neméni podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, v ramci kterych je umoznéno adekvatni feSeni tohoto aktualniho
problému.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni GUzemi obce Dvory nad
Luznici se nenachazi v zadné rozvojové ose nebo oblasti. Spravni Uzemi obce Dvory nad Luznici
se nachazi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2 Tieboiisko — Novohradsko.
Stanovené zasady pro Uzemné planovaci cinnost a rozhodovani v Uzemi N-SOB2 jsou
v Uzemnim planu Dvory nad Luznici respektovany. Vzhledem ke skutecnosti, kdy zména ¢. 1
Uzemniho planu Dvory nad Luznici zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje
danou platnym uzemnim planem Dvory nad LuZnici, Ize konstatovat, Ze zména respektuje
zdsady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi stanovené pro tuto specifickou
oblast.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Spravnim Uzemim obce Dvory nad Luznici prochazi nize
uvedené koridory:

- koridor silniéni dopravy D84/3 kratkd prelozka na silnici 1I/103 pred obci Dvory nad
Luznici,

. koridor Zelezni¢ni dopravy D15 Zeleznice Veseli nad LuZnici — Tiebori — Ceské Velenice,
koridor pro elektrizaci stavajici zeleznice, vCetné pfipadné Upravy trasy Zeleznice,

«  koridor Ee4 VVN 110 kV Suchdol nad Luznici — Ceské Velenice, véetné elektrické stanice
110/22 kV — zamér vedeni VVN, vCetné elektrické stanice.

Do feSeného Uzemi zmény zasahuje koridor Ee4 vymezeny a oznaceny v Uzemnim planu
indexem T1. Zména €. 1 Uzemniho planu Dvory nad Luznici vymezeni tohoto koridoru neméni,
v trase koridoru pouze vypousti nadregionalni biocentrum v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

zména €. 1 uzemniho pl&nu Dvory nad Luznici | 2022
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Zasady uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Spravnim Uzemim obce Dvory nad
Luznici prochazi nize uvedené biokoridory nebo biocentra:

. nadregiondlni biokoridor NBK 168 Stara feka — Cervené Blato — hranice CR,

« regionalni biocentrum NBC 554 Halamky,

. regiondlni biocentrum RBC 553 Zofinka,

. regiondlni biokoridor RBK 83 Cervené Blato — Zofinka.

Uzemni pln tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability respektuje.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dvory nad Luznici v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci

dokumentaci vypousti pouze nadregiondlni biocentrum NBC 39 Cervené Blato, které jiz do
spravniho Gzemi obce Dvory nad Luznici nezasahuje.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pr@imysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Z téchto zamérl se ve spravnim Uzemi obce Dvory nad
Luznici zadny nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého zZivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze
své podstaty Fesi pouze diléi otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority
Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény
¢. 1 zemniho pléanu Dvory nad Luznici.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu respektuje stanovené cilové

priznivého Zivotniho charakteristiky krajiny a zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani
prostiedi 0 zménach v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno
dale.

- Zména Uzemniho planu pfi planovani rozvoje minimalizuje zabory
nejkvalitnéjsich pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.
Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Gzemi a redlné
potfeby obce, nedochazi tak k neodlivodnénym a nadbytecCnym
zaborlim zemédélského pldniho fondu, upfednostriovana je tak
jeho ochrana. V rdmci vymezovani novych zastavitelnych ploch se
pld vyssi ochrany vyhnout, nicméné zabory téchto pdd jsou
vymezovany s ohledem na rozvoj a potieby obce.

. Zména uzemniho planu nevytvafi necitlivé zasahy do krajiny ani
neprispiva k fragmentaci krajiny. Ochrana kulturnich a civilizacnich
hodnot je zménou respektovana, nejsou navrhovany zadné zmény
ve stavajicim Gzemnim planu, které by mély negativni vliv na
kulturni ¢i civilizani hodnoty.

. Zména Uzemniho planu nenavrhuje v Uzemi zaméry, které by
vedly k negativnim zasah@im do krajinafsky cennych tzemi.



priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu nenavrhuje v Gzemi zaméry, které by
hospodarského vedly k negativnim zasahm do podminek pro rozvoj cestovniho
rozvoje ruchu, rozvoje podnikani nebo zemédélstvi.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu vhodné doplfuje nové zastavitelné plochy
socialni soudrznosti ¢i plochy prestaveb a taktéz vymezuje plochy s rozdilnym
obyvatel zplsobem vyuziti s ohledem na skutecny stav Uzemi ¢ jeho
planovany rozvoj. Ve zméné Uzemniho planu jsou tak
uprednostnéna komplexni FeSeni respektujici urbanni i casovy
kontext. Redeni Uzemniho rozvoje zohledriuje poZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminek koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Zména Gzemniho planu tyto
priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty fesi pouze dil¢i otdzky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky
ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény ¢. 1 GUzemniho planu
Dvory nad LuZznici.

podminky koncepce - Zména Uzemniho planu pfi planovani rozvoje minimalizuje zabory

ochrany a rozvoje nejkvalitnéjsich pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuZiti.

pFirodnich hodnot Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi a realné
potfeby mésta, nedochazi tak k neodfvodnénym a nadbyte¢nym
zaborlim zemédélského pldniho fondu, upfednostfiovana je tak
jeho ochrana. V ramci vymezovani novych zastavitelnych ploch se
s ohledem na rozloZeni pld nevyssi tfidy ochrany nelze zaborlim
pld vyssi ochrany vyhnout, nicméné zabory téchto pld jsou
vymezovany s ohledem na rozvoj a potfeby obce.

podminky koncepce - Pro vymezené plochy plati nastavené podminky prostorového

ochrany a rozvoje usporadani dle stavajiciho Uzemniho planu, podminka ochrany

kulturnich hodnot ~nepripoustét zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru
zastavby" tak z{stane i nadale spinéna.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 1
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Dvory nad Luznici feSeny.

civilizaénich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANiI NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuZivani Uzemi. Pro spravni Uzemi obce Dvory nad LuZnici Gzemi se
jedna o typ krajiny lesopolni. Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dvory nad Luznici nedochazi ke
zménam koncepce feseni krajiny, definované v platném tGzemnim planu Dvory nad LuZnici.
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UZEMNIi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do fe$eného Uzemi Gzemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje (USK
JCK). Spréavni izemi mésta Dvory nad LuZnici je z pohledu USK JCK zafazeno do Krajinné oblasti
¢. 27 krajinna oblast Treboriska. Z pohledu naplnéni Gzemnich podminek pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny neni navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dvory nad Luznici s
témito podminkami stanovenymi pro vysSe uvedené krajinné oblasti v rozporu. Z pohledu
vymezeni individualnich krajinnych jednotek se feSena Uzemi zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dvory
nad LuZnici nachazi v jednotkach C. 2 - Nivni leso-zemédélska krajina, ¢. 7 - Rovinata aZ ploché
leso-zemédeélska, ¢. 9 - Rovinata az plocha lesni krajina. Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu
Dvory nad Luznici neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro Gzemni
planovani, jez USK JCK pro tyto individualni krajinné jednotky stanovuje.

4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
zména C. 1 Uzemniho planu Dvory nad Luznici, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem
k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby
plnila veskeré ukoly Gzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dvory nad Luznici.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

zménou ¢. 1 Uzemniho planu dodrzovan. Zména vytvari predpoklady
pro novou vystavbu, ktera nebude mit negativni dopad na pfiznivé
Zivotni prostredi, zvysi moznosti pro rozvoj obce, aniz by byly ohrozeny
podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim negativné
neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Zména vyuziti se déje v jiz
urbanizovaném Uzemi.

Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je zajistén
vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci, s ohledem na rozsah
zmény zejména koncepce urbanistické a koncepce vefejné
infrastruktury.

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi obce Dvory nad LuZnici je zajiSténa kontinuitou a
navaznosti na platny Gzemni plan a na zpracované Uzemné analytické
podklady.

Zména €. 1 Gzemniho planu respektuje vefejné zaméry i zaméry
soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu vefejnych zajmd.



soulad s § 18 odst. 4 Zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 1 Uzemniho

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

planu respektovany. V navrhovaném fesSeni dochazi k optimalnimu
sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmi, respektujicich princip
dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce Dvory nad Luznici.

Neni s ohledem na pozadavky zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu fesen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona reseny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 1 Uzemniho planu vyuziva.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu dopliuje koncepci plosného usporadani s
ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Vymezenim novych zastavitelnych
ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi nedochazi k negativnimu ovlivnéni
hodnot GUzemi.

Zména €. 1 tzemniho planu reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuz
odpovida i prijaté feSeni. Zména respektuje verejné zaméry i zaméry
soukromé.

Zména €. 1 Gzemniho planu vymezenim novych ploch ¢i zménou vyufZiti jiz
navrzenych ploch negativné nezasahuje do ochrany urbanistickych,
architektonickych a estetickych hodnot Gzemi.

Zména ¢. 1 tzemniho planu vymezenim novych ploch & zménou vyurziti jiz
navrzenych ploch nezasahuje do ochrany urbanistickych, architektonickych a
estetickych hodnot tzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
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soulad s § 19 Zména €. 1 Gzemniho planu vytvafi v Uzemi podminky pro hospodarné
odst. 1 pism. j) vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpocCtl, a to predevsim navrhem
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
odst. 1 pism. 0)  ekologie a pamdtkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi
stanoveni dilCich feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 Gzemniho planu Dvory nad Luznici je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v
oboru Uzemniho planovani, zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi,
vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Gzemniho planu Dvory nad Luznici,
je respektovano jim navrzené clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené (zemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona é&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona C.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb. o lizemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP — jev 102a. Jedna se
o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.



Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh{ staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tridy

vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné

anténnich systém@ a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

vystavba objektl tvorficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

7 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Ze zpracované zpravy o vyhodnoceni Gzemniho planu Dvory nad Luznici vyplynuly pozadavky na
zpracovani zmény Uzemniho planu, resp. zprava o vyhodnoceni obsahuje zadani zmény. Ze
zadani vyplynuly nasledujici pozadavky, které zmény €. 1 Gzemni plan Dvory nad Luznici, jak je
uvedeno nize, respektuje.

Pouze je pfi zméné UP vhodné provéfit Zména Uzemniho planu NBC 39 vypustila, a to
vymezeni NBC 39 na pozemcich p. €. 1699/2 | vsouladu  Zasadami  Uzemniho  rozvoje
a 2294 v k. U. Dvory nad Luznici. Je mozné, | JihoCeského kraje, v platném znéni.

ze doslo k rozsireni NBC 39.

Dale bude provéfeno stanoveni podminek v | Zména Uzemniho planu provéfila vylouceni
UP (u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) v | staveb a zafizeni uvedenych v 18, odst. 5

nezastavéném Gzemi s ohledem na znéni § stavebniho zakona a zkonstatovala, Ze uvedené
18, odst. 5 stavebniho zakona a umistovani | vy¢ty vylouceni vramci ploch s rozdilnym
staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi. zplsobem vyuZiti je dostatecné.

Respektovat Politiku Gzemniho rozvoje CR a | Respektovani Politiky Uzemniho rozvoje CR a
Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. | Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je

od@vodnéno v kapitole 3 vyhodnoceni souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Provéfit vymezeni novych zastavitelnych Zména Uzemniho planu vymezila nové
ploch na pozemcich parc. €. 603, 1648, 1650, | zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné na
1869, 1860/3, 1555, 1677, 1732, 1734. pozemcich nebo jejich castech 1555, 1650,

1860/3, pozemek parc. ¢. 603 zaradila do
zastavéného Uzemi s vyuzitim smiSené obytné.
Ostatni pozemky z dlivodu odmitnuti zafazeni
podatell Zadosti o zménu nebyly do zmény
Uzemniho planu zafazeny k provéreni.
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KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE VARIANTY

V kapitole 1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se za konec textu dopliiuje véta novd, ktera
zni: ,Zastavéné Gzemi je aktualizovano k datu 23.5.2022."

Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano na zakladé aktudlni katastralni mapy a prlzkumd
v Uzemi. Tam, kde dochazi k jeho zméng, je v grafické Casti zmény jeho aktualizace
zarazena do feSeného Uzemi zmény.

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE se u lokality SIDLO DVORY NAD LUZNICI doplfiuje ve vyctu
zastavitelnych ploch, za index PZ1 doplfiuje text novy, ktery zni: ,, S17, S18".

Zména Uzemniho planu na zdkladé poZzadavku provéfila moznost vymezeni téchto
zastavitelnych ploch a s ohledem na jejich vhodné umisténi pfi respektovani charakteru
Uzemi je zaradila do zmény Gzemniho planu.

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE se u lokality ROZPTYLENA ZASTAVBA DVORCOVYCH
USEDLOSTI dopliiuje ve vyctu zastavitelnych ploch, za index Z6 dopliiuje text novy, ktery
zni: ,, S19, Z9".

Zména Uzemniho planu na zakladé pozadavku provéfila moznost vymezeni této zastavitelné
plochy a plochy zmén v krajiné a s ohledem na jejich vhodné umisténi pfi respektovani
charakteru Uzemi je zaradila do zmény Uzemniho planu.

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE, v podkapitole 3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH se
tabulka vymezeni zastavitelnych ploch nahrazuje tabulkou novou, kterd zni:

kod pozadovany zplisob vyuZiti vyméra (ha) lokalita

S5 plochy smiSené obytné 0,41 sidlo Dvory nad Luznici

rozptylend zastavba

S6 plochy smiSené obytné 0,12 dvorcovych usediosti
S9 plochy smiSené obytné 1,27
S10  plochy smiSené obytné 0,57
S13  plochy smiSené obytné 0,08 sidlo Dvory nad Luznici
S14  plochy smiSené obytné 0,09
S15  plochy smiSené obytné 0,21
S16  plochy smisené obytné 0,16 dr\f)ozrlztgl\l/f’/rc]i iiztj\éz;
S17  plochy smiSené obytné 0,13 sidlo Dvory nad Luznici
S18  plochy smisené obytné 0,13
S19  plochy smiSené obytné 0,48 rozptylena zastavba

dvorcovych usedlosti

o1 plochy obc¢anského vybaveni 0,02 sidlo Dvory nad Luznici
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Zména Uzemniho planu na zakladé pozadavku provéfila moznost vymezeni novych
zastavitelnych ploch a s ohledem na jejich vhodné umisténi pfi respektovani charakteru
Uzemi je zaradila do zmény Uzemniho planu. TaktéZz zména Uzemniho planu aktualizovala na
zakladé aktudlni katastralni mapy a prizkum@ v Gzemi zastavéné UGzemi a vyuziti
zastavitelnych ploch. Na zakladé toho nékteré zastavitelné plochy byly prevedeny do stavu
nebo jejich rozsah byl zmensen dle aktualniho rozsahu jejich vyuziti.

V kapitole 5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, v podkapitole 5.1 PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI (KRAJINNE TYPY) se v tabulce vymezeni ploch zmén v krajiné za
plochu/fadek Z7 dopliiuje text novy, ktery zni:

Z8 plochy zelené soukromé 0,18 sidlo Dvory nad LuZznici

rozptylena zastavba

Z9 plochy zelené soukromé 0,42 dvorcovych usedlostf

Zména Uzemniho planu na zakladé pozadavku provéfila moznost vymezeni této zastavitelné
plochy a plochy zmén v krajiné a s ohledem na jejich vhodné umisténi pfi respektovani
charakteru Uzemi je zaradila do zmény Uzemniho planu.

V kapitole 5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVEN{
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, v podkapitole 5.1 PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITE (KRAJINNE TYPY) se v tabulce vymezeni ploch zmén v krajiné za
vypousti fadek/plocha Z2 a u plochy/fadku Z3 se Cislo 0,27 nahrazuje Cislem 0,21.

Zména Uzemniho planu aktualizovala na zakladé aktualni katastralni mapy a prizkumd
v Uzemi zastavéné Uzemi a vyuziti ploch zmén v krajiné. Na zakladé toho nékteré plochy
zmén v krajiné byly prevedeny do stavu nebo jejich rozsah byl zmensen dle aktualniho
rozsahu jejich vyuziti.

V kapitole 5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, v podkapitole 5.2 UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY se v tabulce prehled biocenter rusi fadek NBC 39 vcetné textu.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dvory nad LuZznici v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci vypousti nadregionalni biocentrum NBC 39 Cervené Blato, které jiz do
spravniho Uzemi obce Dvory nad Luznici nezasahuje.

V kapitole 3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE podkapitole 3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI se
v Casti ostatni doplfiuje na konec textu text novy, ktery zni: ,V nezastavéném Uzemi je
nepripustné trvale umistovat samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby napft.
mobilheimy ¢i tiny houses, kontejnerové objekty, vagény, mobilni buriky, maringotky,
karavany, objekty ve stromech, skfiné z nakladakd apod."

Text byl doplnén na zaékladé pozadavku CHKO Treborisko, kdy jeho smyslem je zabranéni
vzniku nevhodnych staveb, které svym charakterem neodpovidaji plvodni zastavbé
rozptylenych usedlosti ve volné krajiné.
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9 VYHODNOCENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve spravnim Uzemi obce Dvory nad Luznici jsou vymezeny nasledujici zastavitelni plochy a
plochy zmén v krajing, kdy v niZze uvedené tabulce je uvedeno i jejich vyuZziti.

POTREBY

VYMEZENI

kod pozadovany zpisob vyuziti vyméra (ha) Vyuziti plochy (ha)
S3 plochy smiSené obytné 0,14 0,14
S4 plochy smiSené obytné 0,19 0,19
S5 plochy smiSené obytné 0,55 0,14
S6 plochy smiSené obytné 0,12 za?iir;;:\z/ta)zségc;;/ rigiiz\z/iécsz
S7 plochy smiSené obytné 0,15 0,15
S8 plochy smiSené obytné 0,16 0,16
S9 plochy smiSené obytné 1,27 0,00
S10  plochy smiSené obytné 0,70 0,13
S13  plochy smiSené obytné 0,08 0,00
S14  plochy smiSené obytné 0,09 0,00
S15  plochy smisené obytné 0,21 0,00
S16  plochy smiSené obytné 0,16 0,00
Z2 plochy zelené soukromé 0,14 0,14
Z3 plochy zelené soukromé 0,27 0,06
Z5 plochy zelené soukromé 1,06 0,00
6 plochy zelené soukromé 0,23 0,00
z7 plochy zelené soukromé 1,23 0,00

Celkem doSlo z 3,82 ha vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych k vyuziti 1,03 ha,
tedy 27 % zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni.

Celkem doslo z 2,93 ha vymezenych ploch zmén v krajiné pro zahrady k vyuziti 0,20 ha, tedy 7

% zastavitelnych ploch urcenych pro zelen soukromou, zahrady.

Zména €. 1 Gzemniho planu Dvory nad Luznici vymezuje 0,38 ha novych zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni, tedy ploch smiSenych obytnych. V souvislosti s vymezenim téchto ploch
vymezuje zména Uzemniho planu i ploch zelené soukromé, zahrady, a to v rozsahu 0,31 ha.

Zména Uzemniho planu tak respektuje probihajici rozvoj obce a podporuje ho. PFi tomto navrhu
novych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné zohlednuje rozvojovy potencial obce.
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN|i VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skuteénosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu
Dvory nad Luznici z hlediska vlivdl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj Gzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu
Dvory nad Luznici z hlediska vlivdl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na
Zivotni prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona pozadovano posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu
Dvory nad Luznici z hlediska vlivdl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na
Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Ve zméné ¢. 1 GUzemniho planu Dvory nad Luznici nejsou navrhovany zadné zaméry, které by
mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

zména €. 1 uzemniho pl&nu Dvory nad Luznici | 2022
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

14.1  VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vyméra zabor podle tfid ochrany

(ha) e = 8 .
— - =
souhrn >q§§ % o ol o ° E s §
Jmae (] N S [}
kéd  navrzené vyuziti vymery > < 3 8 O 055 Soce3s
zaboru 5 52 8 g ®82°¢ g g X0
I. II. III. 1IV. V. - 225 Eo Eov Eok:E:
(ha) T o005 e =] L& o L5&#E g R >
£ 97T ¥ o ous QuWUNBYT
TR 39 EX EXB XS o0of o
O NL& . ) - O O -~ 0 X Q0 >
S17 plochy smiSené obytné 0,13 0,13
S18 plochy smiSené obytné 0,13 0,13
S19 plochy smiSené obytné 0,48 0,48
Z8 plochy zelené soukromé 0,18 0,18
Z9 plochy zelené soukromé 0,42 0,42

ZABOR ZPF CELKEM 1,34 0 1,34 0 0 0 0 0 0 0

informace podle

ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)
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14.2  ZDUVODNENIi ZABORU OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Z hlediska zemédélského pldniho fondu tvofi pldy vysSsi tfidy ochrany souvisly pas pfi
severovychodni a vychodni hranici obce a tvofi 23,7 % z celkové rozlohy obce. V jizni ¢asti
spravniho Uzemi obce se nachazi celistva plocha lesa (PUPFL). PUPFL tvori 55,2 % z celkové
rozlohy obce. Tato skutecnost je jednak limitujicim faktorem rozvoje predevsim sidla, ale nese i
typicky charakter Uzemi s hodnotnou neurbanizovanou krajinou.

Informace o rozlozeni pld I. a II. tfidy ochrany

popis vymeéry (ha)
celkova vymeéra spravniho Uzemi obce 1564
z toho:
vymeéra pid I. tridy 0
vyméra pad II. tfidy 371
vymeéra PUPFL 864

Lokality:
1 sidlo Dvory nad LuZnici

2 rozptylena zastavba dvorcovych usedlosti

3 aredlova struktura zastavby

ZPF II. tfidy ochrany
PUPFL
t./"///A hranice lokalit

|:| hranice spravniho Gzemi obce

hranice zastavéného tzemi

2022
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1421  ZDUVODNENi ZABORU PUDY I. A II. TRIDA OCHRANY

vvvvv

zvazovat verejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané
zemédélského pldniho fondu, zejména ptd 1. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda prevazuje v
nize uvedenych konkrétnich pfipadech vefejny zajem na ochrané zemédélského ptidniho fondu
nebo verejny zajem spodivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichidné verejné
zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako vefejny zajem na uspokojovani bytovych
potfeb stavajicich i budoucich obyvatel obce Dvory a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich
aktivit a potfeb. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi mésto ¢i soukromy
investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho
prirodniho bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu
a jako jednou z hlavnich sloZek zZivotniho prostiedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a
zlepSovani Zivotniho prostfedi (§ 1 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou UhlG pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako
plocha nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou Cinnost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem
je i produkénim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodafstvi, zdrojem surovin apod.). Na
druhé strané ji vSak mdZzeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom,
ze plda je retencnim prostorem vody a zajistuje jeji kolobéh v pfirod€, zachycuje slunecni
energii, uklada se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, materiald a ostatniho pfirodniho
bohatstvi). Ke kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z odliSnych aspektd.

Pfi Uvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem
na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce se
zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického. V obou pfipadech
bylo toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Z ddvodu urbanistické struktury obce, bylo spravni Gzemi rozdéleno do vyse uvedenych lokalit,
kdy samotné zdGvodnéni zaboru ZPF je vzdy odlvodnéno ve vztahu k témto lokalitam.

Pro Uplnost dopliiujeme, Ze podle § 4 odst. 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, u ploch které jsou jiz jednou obsazeny v platné Uzemné planovaci dokumentaci,
pokud pfi nové Uzemné planovaci cinnosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti, nemusi byt
prokazovana skuteCnost, Ze vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pddniho fondu. Z tohoto dlivodu je u kazdé plochy vzdy uvedeno, zda je
prevzata z predchoziho Gzemniho planu nebo zda jde o plochu novou.
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Plochy navrzenych zmén v lokalité ,sidlo Dvory nad LuZnici®

Tato lokalita je tvofena predevsim samotnym sidlem Dvory nad Luznici, jedna se o
urbanizované Uzemi. POdy II. t¥idy ochrany tvofi 96,2 % z celkové rozlohy lokality. Lokalita je
vymezena vlastnim jadrem obce a té€sné navazujicimi objekty a Uzemim. Vzhledem k vyuziti
velké Casti zastavitelnych ploch, které vymezoval plvodni Gzemni plan obce Dvory nad Luznici,
je potfeba vymezit zastavitelné plochy nové. Tyto jsou s ohledem na bonitné nejcennéjsi pddy
vymezovany v prolukdch a v lokalitdch logicky uzavirajici sidlo a to tak, aby nedochazelo
k naruseni organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomér
v Uzemi a siti zemédélskych Gcelovych komunikaci.

V této lokalité jsou navrhovany plochy S17 a S18 spolu s plochou Z8.

Plocha S17 je navrhovana v proluce mezi stavajici zastavbou, podél komunikace. Jedna se o
plochu s navrhovanym vyuzitim plocha smiSena obytna. Nachazi se v severni Casti sidla, a tvori
doplnéni mezi stavajicimi objekty. Pfi hledani moznych fesSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti
obce a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené
vymezeni plochy je nejvhodnéjsi, a to zejména z dlivodu navazujicich siti dopravni a technické
infrastruktury, plocha dopliuje proluku a pokracuje v jeho rozvoji severnim smérem podél
mistni komunikace. Budouci vystavbou dojde k logickému uzavieni zastavby v souladu s danou
urbanistickou strukturou. Na zakladé tohoto Ize zkonstatovat, ze zde previada verejny zajem na
rozvoji obce v této lokalité nad zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu.

zména €. 1 uzemniho pl&nu Dvory nad Luznici | 2022
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Plocha S18 spolu s plochou Z8 je navrhovana v proluce mezi stavajici zastavbou, podél
komunikace. Je tvorena plochou s funkénim vyuzitim smiSena obytna a plochu zahrad. Nachazi
se v severni Casti lokality. Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné Uzemi a bude
vytvaret prechod zastavby do rozptylené zastavby statkd. Pfi hledani moznych feSeni, jak
navrhnout rozvoj v této Casti obce a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo
zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy je nejvhodnéjsi, a to zejména z dlvodu
navazujicich siti dopravni a technické infrastruktury, vhodného doplnéni zastavéného Uzemi. Na
zakladé tohoto Ize zkonstatovat, ze zde prevlada verejny zajem na rozvoji obce v této lokalité
nad zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Plochy navrzenych zmén v lokalité ,,rozptylena zastavba dvorcovych usedlosti

Tato lokalita je tvorfena predevsim rozptylenou zastavbou a zvelké casti se jedna o
neurbanizované Uzemi. PGdy II. tfidy ochrany tvofi 34,3 % z celkové rozlohy lokality. Tvofi jej
souvisly pas podél vychodni hranice obce, pricemz velka Cast je tvorena v okoli luhu feky
LuZnice a v pfimé navaznosti na vlastni sidlo obce.

V této lokalité je navrhovana plocha S19 spolu s plochou Z9.

Plocha S19 spolu s plochou Z9 jsou vymezeny severné od sidla Dvory nad Luznici, a to na
pozemcich, které jsou v soucasné dobé vyuzivany pro zemédélskou cinnost. Plocha je umisténa
tak, aby nedochazelo k nenaruseni stavajici pldorysné formy rozptylené zastavby (vzajemné
odstupy staveb a struktura bez pravidelnych prostorovych vazeb). Naopak zvolenym umisténim
tuto rozptylenou zastavbu vhodné doplfuje. V souCasné dobé zde zemédélsky pddni fond plni
Ulohu ekonomickou, plda je primarné vyuzivana jako wvyrobni prostfedek umoznuijiciho
zemédélskou vyrobu. Ekologickd funkce je tu druhofada. Pfi hledani moznych feseni, jak
navrhnout rozvoj v této Casti Uzemi a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo
zkonstatovano, Ze navrZzené vymezeni plochy v daném misté je nevhodnéjsi, nebot’ dojde
k vhodnému doplnéni rozptylené zastavby, bude vyuzita stavajici dopravni a technicka
infrastruktura, nedojde k naruseni obhospodarovani zemédeélskych pozemkd. PFi konecné Uvaze,
ktery zdjem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na umoznéni vystavby
v této Casti Uzemi obce Dvory nad LuZznici pfevlada, nebot’ tak dojde k zachovani rovhomérné
nabidky pro celé Uzemi obce, aniz by byla vyraznym zplsobem sniZzena nebo ohrozena
ekonomicka uloha pldy, jez je zde primarné vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho
zemédélskou vyrobu (plocha nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v Uzemi ani sit' zemédélskych ucelovych komunikaci).

Vsechny plochy vymezené zménou Gzemniho planu spliiuji uvedena kritéria (kritéria, ktera lze
vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v Gzemné planovaci dokumentaci), nebot”:

. 7adna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Gzemi,

. 7adna z téchto ploch narusuje sit' zemédélskych Ucelovych komunikaci,

- plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha
zemédélského pddniho fondu),

. pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochazi k narusovani obhospodarovani
zemédélského pddniho fondu.

14.3 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrhem zmén €. 1 Gzemniho planu Dvory nad LuZnici nedochazi k zabor@im pozemkd uréenych
k pInéni funkce lesa.
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK
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Pouceni

Proti zménén €. 1 Uzemnimu planu Dvory nad LuZnici vydanému formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

Ing. Tomas Trsek MgA. Matous Reficha

starosta obce mistostarosta obce



